Kreils Stormarn

Der Landrat

: Datum: 11.08.2020
SItZU ngsvorlage Status: offentlich
2020/3975 Federfuhrend: FD 51 Hochbau/Denkmalpflege
Verantwortlich:  Thilo Scheuber

Vorstellung des Vorentwurfes und des Kostenplanes fiir den Bau der Leitstelle

Beratungsfolge:

Datum Gremium Zustandigkeit des Gremiums
26.08.2020  Wirtschafts-, Planungs- und Bauausschuss Entscheidung
Beschluss:

Der Ausschuss stimmt dem dargestellten VVorentwurf auf Basis der Variante mit einem L-
férmigen Geb&udekdrper, inklusive des Kosten- und des Zeitplans, zu.

Die Kosten werden fiir die Folgejahre nach anliegender Mittelabflussplanung geordnet und
die Verwaltung mit der Umsetzung der Baumalinahme beauftragt.
Die Kosten fir die Technik der Redundanzleitstelle werden ebenfalls genehmigt.

Die Verwaltung wird ermé&chtigt, im Fall einer abweichenden Erschliefung des Grundstiicks
zur Darstellung im Vorentwurf - dauerhaft oder zeitlich begrenzt -, notwendige Anpassungen
an der Lage der Gebaude und der Erschliefung auf und an dem Grundstiick sowie
unwesentliche Anderungen an der Architektur vorzunehmen.

Begriindung:

Grundlegende Beschlisse zum Vorhaben

Der grundsétzliche Bedarf eines Neubaus fir die integrierte Regionalleitstelle Stid wurde vom
Sozial- und Gesundheitsausschuss (SGA) erstmals am 09.11.2016 gefasst.

Hinsichtlich des Raumprogramms wurde am 29.01.2019 im SGA sowie am 06.03.2019 im
Wirtschafts-, Planungs- und Bauausschuss (WPBA) eine Hauptnutzflache (ohne Raume der
Gebaudetechnik und Verkehrsflachen sowie ohne Konstruktionsflachen) von 1.601m? als
Bedarf genehmigt. Durch den SGA wurde nachtraglich am 20.08.2019 ein zusétzlicher Bedarf
von 125m? Hauptnutzflache genehmigt, in der Summe somit 1.726m?2 insgesamt.

In den Haushaltsbeschliissen und Planungen der vergangen Jahre wurde im FB5 fir das
Projekt bislang 11.000.000€ fur die Planung und den Bau sowie 1.095.000€ fiir den
Grunderwerb genehmigt und im Haushaltsplan geordnet.

Im FB6 wurde fir das Projekt bislang 9.000.000€ fir Errichtung der Leitstellentechnik sowie
800.000€ fir deren Planung genehmigt und im Haushalt geordnet. Insgesamt sind in den
unterschiedlichen Budgets fur die MalRnahme 21.895.000€ bereits genehmigt worden.

Hinsichtlich der Frage etwaiger Kooperationen mit dem Land Schleswig-Holstein sowie der
Stadt Liibeck wurde im WPBA am 06.03.2019 beraten. Der FB 6 hatte hierauf ein Schreiben
an die moglichen Kooperationspartner verfasst sich mit Fristsetzung zu einer Kooperation
konkret zu positionieren. Die Negativ-Antwort des Landes SH sowie die Nicht-Beantwortung
seitens der Stadt Libeck, wurden dem WPBA am 15.05.2019 mitgeteilt.
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Hinsichtlich der Standortfrage wurde vom WPBA am 18.06.2019 beschlossen, den Erwerb
des Grundstiicks auf der Teichkoppel in Bad Oldesloe voranzutreiben.

Der Eigentumsiibertrag des Grundstiicks auf den Kreis Stormarn ist bislang nicht erfolgt.

Die bislang durch die politischen Gremien formulierten VVorgaben, wie die Kostenobergrenze
oder das Raumprogramm, konnten im Planungsprozess erfullt bzw. unterschritten werden.

Planungsprozess

Nachdem durch die 0.g. Beschlusse im Mai und Juni 2019 die Fragen nach weiteren
Kooperationen und Standorten geklart war und sich die Aufgabenstellung somit
konkretisierte, konnte ab Juli 2019 an der weiteren Gewinnung, teilweise tiber EU-
Vergabeverfahren, von notwendigen Fachplanern (techn. Geb&udeausristung,
Tragwerksplanung, Freianlagen, Energieplanung/Nachhaltigkeit, Brandschutz) gearbeitet
werden, nachdem der Auftrag fiir die Objektplanung (Trapez Architektur, Hamburg) bereits
Anfang 2019 vergeben wurde. Seitens des FB6 wurde zwischenzeitlich die Planungsleistung
fur die Leitstellentechnik (Fa. ESN Sicherheit und Zertifizierungen, Schwentinetal) vergeben.
Im Laufe des Herbst und Winters des Jahres 2019 gelang es somit, ein hoch-qualifiziertes
Planungsteam zusammenzustellen, welches den Herausforderungen dieses anspruchsvollen
Neubau- Projekts gewachsen ist.

Bereits ab August 2019 sind mit Hilfe des Architekturbiiros Trapez erste Workshops als
Bedarfs- und Grundlagenermittlung durchgefihrt, um die Bedurfnisse und Belange der
Nutzer zu verstehen und im Vorentwurf abbilden zu kdnnen.

An diesen Workshops nahmen neben Fiihrungskraften des FB5 und FB6 vor allem
Disponenten und Administratoren der Leitstelle teil, welche ihre alltdglichen Probleme in der
bisherigen Arbeitsumgebung vorbringen und Verbesserungswiinsche &uern konnten.
Gemeinsam entstanden so erste Bilder und Auflistungen der notwendigen Funktionen des
zukinftigen Gebdudes und seiner Leitstellenbetriebsraume.

Parallel hierzu fanden ab Herbst 2019 Workshops in ahnlicher Besetzung, mit Hilfe des
Leitstellentechnik-Planers ESN statt, in denen sich Fragen zu etwaigen
Sicherheitsbedirfnissen des zukunftige Gebdudes sowie Fragen zu der Ausfallsicherheit der
verbauten Gebdude- und Leitstellentechnik befasst wurde, um fiir verschiedene interne und
externe Geféhrdungsszenarien den Betrieb der 112 sicherzustellen bzw. das Ausfallrisiko zu
minimieren. Dies geschieht sowohl durch Berticksichtigung in der Planung des Geb&udes und
der Leitstellentechnik, sowie durch organisatorische Malinahmen im spéteren Betrieb der
Leitstelle.

Am 29.01.2020 fand die erste groRe Planungsrunde mit allen Planern, sowie den
Projektbeteiligten der Fachbereiche 5+6 statt. Ab diesem Zeitpunkt gab es turnusmaéfige
Projektbesprechungen im zweiwdchentlichen Rhythmus, um die Planungen voranzubringen.
Zu Beginn der Corona-Krise wurden die Prasenztermine zundchst ausgesetzt und sich auf
telefonische oder digitale Abstimmungen verlagert. Als die Bedrohlichkeit der Krise abnahm,
fanden diese ab Ende April wieder statt.

Zu Beginn des Planungsprozesses wurden verschiedene Varianten einer moglichen Geb&ude -
Geometrie untersucht und unter Berticksichtigung von wirtschaftlichen und
nutzungstechnischen Aspekten gegeneinander abgewogen.

Es kristallisierten sich zwei favorisierte Losungen heraus, die durch ihre Organisation die in
Workshops erarbeiteten zwingenden Funktionszusammenhange in der Lage sind abzubilden
(L-Form, C-Form), von denen spater dann eine als VVorzugsvariante (L-Form) noch weiter
vertieft wurde und hier als VVorschlag zu Beschluss steht.
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Bei Abwagungs- und Entscheidungsprozessen wurden neben der Expertise des jeweiligen
Fachplaners und den Belangen des Nutzers, auch die Aspekte der Nachhaltigkeit (Okobilanz,
Lebenszykluskosten) berlicksichtigt.

Fur diese Aspekte und Betrachtungsweisen ist eigens ein Fachplaner engagiert worden, der
die Fragen zur Lebenszykluskosten sowie zu Nachhaltigkeitsaspekten in diesem friihen
Planungsstadium stellen und gemeinsam mit dem Planungsteam beantworten konnte.

So konnten Entscheidungen der Architektur, Konstruktion, der technischen
Gebdaudeausriistung oder der spateren Nutzung sehr differenziert hergeleitet werden.

Am 12.06.2020 fand in den Rdumen der Kreisverwaltung ein Gesprach mit Vertretern der
Vereinigten Stadtwerken (u.a. Geschaftsfuhrer) statt, welche Ihrerseits ein Bauvorhaben (u.a.
Rechenzentrum) auf dem nérdlich angrenzenden Nachbargrundstiick im Gebiet Teichkoppel
planen.

Es wurden fir verschiedene Themenbereiche zu Synergiepotentialen besprochen, wie z.b.
gemeinsame Notstromanlage, gemeinsame Erzeugung/Nutzung von Strom, Warme und Kalte.
Im Ergebnis lassen sind fur diese Bereiche keine Potentiale vorhanden (Notstromanlage) oder
sie scheinen aufgrund des zeitlichen Ablaufs nicht realisierbar, da die VS mit ihrem
Projektstand ca. 1 Jahr hinter dem des Leitstellen-Neubaus liegen und keine entsprechende
Planungstiefe haben um konkrete Anlagen vorab planen und errichten zu kénnen.

Die VS haben zum momentanen Zeitpunkt noch keine konkrete Architekturidee.

Zudem widersprechen mogliche Gemeinschaftsanlagen auch dem Bedarf an Ausfall- und
Storungssicherheit.

Aus diesen Grunden werden eigenstandige Anlagen fir die Versorgung mit Warme, Strom
und Kalte geplant.

Synergien konnten sich im Zusammenhang einer gemeinsamen Funkanbindung ergeben.
Dies wird im Zuge der Entwurfsplanung noch genauer eruiert.

Variantenbetrachtung im Vorentwurf

Wie erwahnt, standen zwei Vorentwurfsvarianten der Gebaude-Geometrie zur Auswabhl.
Das Kollektiv an der Planung Beteiligter bis zum Landrat empfiehlt die L-Variante zur
Umsetzung zu fuhren.

Als Nachteile der C-Variante sind u.a. zu nennen:
- Ungunstigeres A/V (Hullflache zu Bauvolumen) ----> geringere Kosteneffizienz
sowohl investiv als auch Folgekosten

- Problematische Anordnung eines Zusatzgebdudes auf dem Grundstiick, groRer
Konflikt mit Stellplatzflachen
- Nebenrdume im EG sind nicht platzsparend anzuordnen ---> geringere

Flacheneffizienz

- Herabgesetzte Gebrauchstauglichkeit durch lange Wege zu WCs, Administratoren
weit weg von Serverrdumen u.a.

- Viele AuBentlren im Erdgeschoss notwendig ---> Sicherheitsaspekt

- Arbeitswege zwischen Birotrakt und anderen Bereichen fiihren immer an
Pausenbereichen vorbei
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Vorentwurf VVorzugsvariante L

1. Stadtebauliches Konzept:
Als Leitmotiv der duBerlichen Gestaltung des VVorentwurfs gilt der Baukorper als
»Findling” (Solitér) in einer offenen Landschaft, wie ein Relikt aus der Eiszeit.
Er verfligt tber eine solide Erscheinung bei kraftvoller Figur als Zeichen der Stérke.
Er nimmt eine selbstbewusste Position in einem ungleichartigen Umfeld
(Gewerbegebiet) ein.
Die Gestaltung der Freianlagen bedient sich dem typischen Landschaftsbilds ,,Kuppen
und Solle”, welches die Charakteristik eiszeitlicher Landschaftspragungen im vorlie-
genden in landwirtschaftlichem Kulturraum an der Teichkoppel wiederspiegelt.

2. Baukdrper und Grundrissbeschreibung:
Der Vorentwurf umfasst ein zweigeschossigen Baukaorper in einer L-formigen
Kubatur, welchem die Erschlielungsflachen (Stellplatze, Zuwegung etc.) zur StralRe
orientiert sind.
Auf der Erdgeschossebene befinden sich sudlich des Haupteingangs eine Zone mit
Funktions- und Nebenrdumen, wie Offentlichkeits- und Schulungsraum, Umkleiden,
Ruherdumen, Lager- und Technikrdumen sowie ein aktiver Pausenraum. Dieser
Bereich stellt den fiir den Leitstellenbetrieb unkritischen Bereich dar, zu dem jeder
Mitarbeiter Zugang hat und sich auch externe Besucher (z.B. Pressekonferenzen,
Schulungen) aufhalten kénnen, ohne den eigentlichen Betrieb zu storen.
Nordlich des Haupteingang befinden sich die Lageraumen, welche bei Sonderlagen
und Grolischadensereignissen besetzt werden, zu denen sich auch externe Berater wie
Polizei, Feuerwehr und/oder Katstrophenschutz einfinden und die Lage bearbeiten
kénnen, ohne den normalen Leitstellenbetrieb durch ihr tun zu stéren.
Westlich des Eingangs befinden sich die Rdume der Gebaudetechnik sowie die
Serverraume flr die Leitstellen- und allgemeine IT-Technik, zu welchen auch
innerhalb des FD62 nur bestimmtes Personal Zutritt hat.

Im Obergeschoss sind alle Bereiche organisiert, die den eigentlichen Arbeitsalltag
darstellen. Dieser Bereich ist Giber ein Zutrittskontrollsystem im Treppenhaus sowie
Aufzug erreichbar. Hier ist im Norden das eigentliche Zentrum dieses Gebdaudes, der
Leitstellenbetriebsraum, angeordnet, welcher auf3enseitig jeweils abtrennbare Rdume
fir Ausnahmeabfrage sowie Schulungen von Disponenten aufweist.

Der Leitstellenbetriebsraum ist das Herzstlick des Gebdudes, in welchem 24/7-Betrieb
herrscht und erhdhte Anforderung an Arbeitsplatzergonomie, Raumakustik, Tagelicht-
und Beleuchtungskonzeption und Klimatisierung bestehen.

In dem Raum werden grof3e Fassadentffnungen bendtigt um Tageslicht sowie
AuBenweltbezug herstellen zu kdnnen. Er ist strikt nach Norden ausgerichtet, um die
Kihllasten des Raums gering zu halten sowie der Arbeitsergonomie gerecht zu
werden (keine Blendungen).

Stdlich des Leitstellenbetriebsraums befindet sich neben den WC-Anlagen und den
Biroraumen fur einen Telenotarzt, der Pausenbereich mit Kiiche. Der Bereich soll
auch die Funktion einer sozialen Mitte bernehmen und Begegnungen und Gesprache
zwischen Disponenten und administrativen Mitarbeitern des FD62 fordern, um das
Zusammengehdorigkeitsgefuhl zu stérken.

Im sudlichen Fliigel ist der administrative Teil des FD62 untergebracht. Hier befinden
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sich neben den Biros flr Leitungsfunktionen, Administratoren,
Haushaltsuberwachung u.&. auch ein Besprechungsraum.

Mittig, im Bereich ohne Tageslichtanforderung, wurden dartiber hinaus die bendtigten
Archivraume und ein Kopierraum effizient angeordnet, sodass keine unnétigen
Verkehrsflachen entstehen.

3. Erweiterbarkeit/Grundstiicksnutzung (siehe auch Anlage Lageplan):

Hinsichtlich zukinftiger Erweiterungsmoglichkeiten des Geb&udes wurden ein paar

mdgliche Szenarien vorbetrachtet, um eine langlebige, zukunftstréchtige

Gebrauchstauglichkeit des Leitstellengebdudes sicherstellen zu kdnnen.

Diese wéren:

a) Bei Mehrbedarf im Bereich der Leitstellen-Diposition ---> Besetzung aller Platze
und Reserveflachen im Leitstellenbetriebsraum

b) Bei Mehrbedarf im Bereich des Leitungs- und admistrativen Bereichs --->
Verwaltungsschenkel kénnte Richtung Stiden erweitert werden
(Erweiterungsflache | im Lageplan)

c) groRe Mehrbedarfe im Bereich Disposition und Verwaltung ----> Erweiterung des
Gebéaude hin zu einem ,,U* (Erweiterungsflache 1+2) und Verlagerung des
Bereichs Disponenten-Schulung in den Bereich des Verwaltungsfliigels, Struktur
des Leitstellenbetriebsraums bleibt grundsétzlich erhalten

Zudem wurde ein zusétzliches Geb&ude gedanklich als Model platziert, um dem
WPBA-Beschluss vom 21.08.2019 beziiglich der vergrofRerten Grundstucksflache zu
wirdigen.

In der Summe wirde das Mal} der baulichen Nutzung (Grundflachenzahl gem. B-Plan
=0,8), die baulichen Zusatzoptionen beriicksichtigt, vollstandig bis nahezu vollstandig
ausgeschopft werden.

4. Konstruktion:
Das Tragwerk des Gebaudes ist zum Stand des Vorentwurfs eine Mischung aus
Skellet-Bau und Flachentragwerk, jeweils in massiver Ausfiihrung.
Die Grundung des Gebaudes ist mit einer tragenden Stahlbeton-Sohle als
Flachgrindung und auBenseitig-umlaufenden Streifenfundamenten als Frostschirzen,
vorgehsehen.
Die AuRenwande sind als zweischaliges Mauerwerk vorgesehen mit einer tragenden,
gemauerten Innenschale aus einem ddmmenden und nachhaltigen Baustoff (angedacht
Leichtbeton mit nattirlichen Zuschlagsstoffen), einer davor liegenden mineralischen
D&mmung sowie einem mineralischen und dauerhaften Verblendmauerwerk, was zum
norddeutschen Standort passt und ebenso symbolhaft die Verlasslichkeit und
Bestandigkeit der Leitstelle nach auBRen widerspiegelt.
Die Innenwande werden, je nach statischer und brandschutztechnischer Erfordernis,
aus Leichtbeton oder Beton/Kalksandstein ausgefiihrt. Hinzu kommen einige Stiitzen
aus Stahlbeton im Inneren.
Die Decke uber EG wird als massive Stahlbetondecke ausgefiihrt mit einem
schwimmenden Estrich darauf.
Der Dachstuhl ist als Brettschichtholz-Binderkonstruktion vorgesehen und besteht
somit aus einem nachwachsenden Rohstoff.
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5. Gebdaudetechnik/Klimatisierung:
Die Wéarmeerzeugung des Gebaudes erfolgt primar tber eine 50KW Erdwérmepumpe
(Sole/Wasser) mit Tiefensonden. Fir Spitzenlasten und als Riickfallebene dient ein
zusétzlicher Gas-Brennwertkessel.
Die Warmeubertragung erfolgt tiber Flachenheizungen im Fulboden sowie im
Leitstellenbetriebs- und Lagerdumen Uber die Decken.
Die operativ-taktischen Bereiche (Leitstellenbetriebsraume+Lageraume) sowie die

Serverrdume mussen zudem aus technischen sowie arbeitsergonomischen Griinden
gekuhlt werden. Auf die Kuhlung weiterer Raume wurde aus 6kologischen und 6ko-
nomischen Griinden verzichtet.

Die Kalteerzeugung erfolgt zum Einen iber zwei Kompressionskéltemaschinen, die
gleichzeitig auch bei Stérung eines Gerats die nétige Ausfallsicherheit fur die Versor-
gung der Serverrdaume darstellen. Hierbei wird mit auf3en liegenden Rickkihlern und
einem Kaltwassersatz (Kélteverteilung mit Medium Wasser) gearbeitet, sodass der
Einsatz von Kéltemitteln lediglich auf die Kompressionskéltemaschinen selbst be-
schrankt ist. Gegentiber herkdmmlichen Anlagen ist der Einsatz von Kaltemittel somit
drastisch reduziert. Als Kéltemittel fiir die Kompressionskéltemaschinen ist mit R513a
ein ozonunschadliches Material, mit geringem Treibhauspotenzial vorgesehen.

Des Weiteren wird die Erdwarmepumpe im Sommer zum Kuhlen herangezogen, um
die Grundlast zu erzeugen. Hierdurch kann die Erdwérmepumpe ganzjahrig betrieben
werden. Zudem werden die Erdsonden im Sommer hierdurch regeneriert.

Die operativ-taktischen Raume, die Serverrdume, sowie Technik- und Nebenrdume (

Umkleiden, WC’s, Archive) missen mech. belliftet werden.

Hinsichtlich der Beliftung sind ebenfalls Redundanzen der operativ-taktischen sowie
Serverbereiche vorgesehen, um die Funktionalitit auch bei eventuellen Ausfallen und
Wartungsarbeiten sicherstellen zu kdnnen. Durch die Wérmertickgewinnung der Luf-
tungsanlagen ist es zudem méglich Uberschissige Warme der Serverraume weiter zu

nutzen.

Zur Stromversorgung des Gebdudes wird ein Trafo mit Einbindung in das ortliche
Mittelspannungsnetz geplant. Als Riickfallebene dient eine Netzersatzanlage, welche
einen 72h Autark-Betrieb sicherstellt. Die operativ-taktischen Raume sowie die Ser-
verraume sind zudem an USV-Anlagen (unterbrechungsfreie Stromversorgung) ange-
schlossen, durch deren Batterieanlage sichergestellt ist, dass selbst bei Stérung/Ausfall
der Netzersatzanlage, die Kernfunktionen der Leitstelle noch 2h lang betrieben werden
kdnnen. In diesem Zeitraum mdsste, fur den 0.g. Fall, eine mobile Netzersatzanlage
zum Standort gebracht und angeschlossen werden.

Zur zusatzlichen Stromerzeugung ist eine grof3e PV-Anlage auf dem Verwaltungstrakt
mit ~ 95KWP vorgesehen, welche sdmtliche zur Verfiigung stehenden Dachflachen
beinhaltet. Der so erzeugte Strom wird komplett selbst verbraucht und nicht einge-
speist.
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6. Gebéaudesicherheit:

Da die Funktion der Leitstelle einen kritischen Bereich der 6ffentlichen Daseinsvor-
sorge und offentlichen Sicherheit abbildet, sind MaRnahmen zum Schutz vor Vanda-
lismus/Sabotage u.&. zwingend erforderlich.

Das Grundsttick ist eingezdunt und verfiigt bereits am Rolltor tber eine erste Zutritts-
kontrolle.

Das Geb&ude selbst ist in 3 Sicherheitsgruppen mit zugehorigen Zutrittskontrollen un-
terteilt:

0 = keine Anforderung (z.B. Presseraum, Besucher-WC, Foyer)

1 = nur (in Begleitung von) Personal (Blros, Umkleiden, Lagerdume etc.)

2 = nur bestimmtes Personal (Serverraume, Leitstellenbetriebsraum)

Fur das Gebaude sind eine Brand- sowie eine Einbruchmeldeanlage vorgesehen.
Fir die Ein- und Ausgange, sensible Technikrdume sowie die AuRenflachen ist eine
Videouberwachung eingeplant.

7. Nachhaltigkeit:
Bei der Beauftragung der Fachplanungen ist bei diesem Projekt erstmals die Disziplin
Energieplanung fiir Aspekte der Nachhaltigkeit (Okobilanz, Lebenszykluskosten) mit
vergeben worden.
Im Planungsprozess wurden so z.B. bei der Auswahl von Konstruktionsart und Mate-
rialien sowie der Geb&udetechnik neben dem bloRen Betrachten von Investitions-
kosten und dem Erreichen von rechtlichen Zielwerten (z.B. dem Gebaudeenergiege-
setz), auch der Lebenszyklus mit Folgekosten der Bauteile und Stoffe sowie ihr 6ko-
logischer FuRRabdruck betrachtet und abgewogen.
Die Klimaschutzziele des Kreis fiir Neubauten wurden in der Planung berticksichtigt,
die Vorgaben nach ENEV werden um mindestens 30% unterschritten.
Nach dem derzeitigen Planungsstand kénnte man das Geb&ude nach dem Bewertungs-
system nachhaltiges Bauen fiir Bundesgebdude (BNB) zertifizieren lassen, was die
technische, 6konomische und ¢kologische sowie die Qualitat der Planung und Ausfiih-
rung des Neubaus auch nach aufRen hin sichtbar machen wirde und bislang im Bau fiir
kommunale Gebietskorperschaften eine Vorreiterrolle ware.
Eine Zertifizierung im Bereich Silber oder gar Gold scheint zu diesem Zeitpunkt
durchaus realistisch.

8. Flachenprogramm:
Der gemél den zuvor genannten Beschliissen zum Raumprogramm genehmigte Be-
darf von einer Hauptnutzflache von 1.726m? (ohne Konstruktionsflachen, Verkehrs-
und Gebdudetechnikflachen) wird im Stand des Vorentwurfs um 8m2 unterschritten.
Das genehmigte Raumprogramm wird erfullt.

9. Kostenrahmen:
GemaR der vergangenen Haushaltsbeschliisse und Haushaltsplanungen der Vorjahre
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war das Projekt mit einem Gesamtvolumen von 20.800.000€ fur Planung, Bau und
Technik zzgl. 1.095.000€ fur den Grunderwerb vorgesehen.

Hiervon entfielen 11.000.000€ auf den FB5 fur Planung und Bauausfuihrung,
1.095.000€ flr den Grunderwerb, sowie 9.000.000€ an den FB6 fir Leitstellentechnik
zzgl. 800.000€ fir die zugehorige Planung.

Die damals angenommenen Werte fur das Budget basierten auf Annahmen aus den
realisierten Leitstellen-Vorhaben in EImshorn und Kiel, die jeweils vor ca.5 Jahren
den derzeitigen Planungsstand hatten.

Mit der vertieften Kostenschatzung aus dem aktuellen VVorentwurf liegen erstmals
belastbarere Zahlenwerke auf das konkrete Projekt bezogen vor.

Die beiliegende Kostenschétzung fir Bau+Planung, Technik und Einrichtung
(Kostengruppen 200-700) endet mit 20.755.000€ unterhalb des bisher gesteckten
Rahmens von 20.800.000€.

Das ausgegebene Ziel des Kostenrahmens kann zu diesem Zeitpunkt erftllt
werden.

Der Kostenwert fiir die Bau- und Technikkosten (KG300+400, inkl. Leitstellentech-
nik) liegt nach Abgleich mit Neubaukosten mit Fachliteratur (BKI 2019) im mittleren
Bereich der Gebaudekategorie Instituts- und Laborgebdude, welche der Nutzung
inhaltlich am N&chsten kommt (~5.000 € /m? Gesamtnutzflache) und erscheint somit
plausibel.

Die Verwaltung sieht es als erforderlich an fir dieses anspruchsvolle und hoch-
technisierte und komplexe Bauprojekt zusatzliche Kostensicherheiten einzuplanen.
Da sich die Planungen derzeit noch im Vorentwurf befinden, sollten daher 2.500.000€
(entspricht ca. 15% der KG 200-600) in die Projekt- und den Haushalts-

planungen einflieRen. Weitere 850.000€ (ca. 5% der KG200-600)

sollten mit einem Sperrvermerk als zusatzliche Sicherheit zur Verfiigung gestellt wer
den.

Neben diesen das Bauprojekt unmittelbar betreffenden Kosten, fiel im Zuge der
Gefahrdungsanalyse auf, dass es notwendig wird die Technik flr eine Redundanzleit-
stelle zu planen und zu beschaffen. Diese Technik wiirde nach derzeitigen Uberlegun-
gen in den Rdumen einer kooperierenden Leitstelle in SH untergebracht, um fur den
Fall des Ausfalls des Standorts in Bad Oldesloe (z.B. durch Naturkatastrophe, An-
schlag 0.4.) sicherstellen zu kdnnen, dass Disponenten der IRLS am anderen Standort
den Betrieb aufnehmen kdénnen.

Die Kosten fir diese Technik inkl. der zugehoérigen Planung belaufen sich auf ca.
700.000€ und sind unabhé&ngig vom Neubauvorhaben, da die entsprechende Redun-
danz auch bei Verbleib der Leitstelle im derzeitigen Kreisgebdude von Noten waére.

Um das Vorhaben transparent zu gestalten und eine gegenseitige Deckungsféahigkeit der un-

terschiedlichen Teilbereiche untereinander herzustellen, ist die K&mmerei momentan bemiht
eine LOsung zu erarbeiten, wie das VVorhaben in ein Gesamtbudget im Haushaltsplan gefiihrt
werden kann. Die Trennung in zwei Budgets erweist sich aufgrund mangelnder Deckungsfa-
higkeit als ungliicklich, da es fir eine liickenlose Abgrenzung zwischen Geb&ude- und Leit-

stellentechnik keinen objektiven Mal3stab gibt. Zudem wére man in der Abwicklung des Pro-
jekts wenig flexibel, was die zugehdrigen Mittelabflisse betrifft und ggf. der Bauprozess ge-
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hemmt werden kénnte.

Zeitplanung

Als Zielvorstellungen sind folgender Zeitplan zu sehen:
- Entwurfsplanung+ Bauantrag Ende 2020/Anfang 2021,
- Ausfuhrungsplanung, Ausschreibungsunterlagen bis Mitte 2021
- Vergabe der ersten Vergabepakete und Beginn mit vorbereiten Baumalinahmen bis
Ende 2021
- Beginn Hochbau Anfang 2022
- Fertigstellung geschlossene Geb&udehiille Ende 2022
- Baufertigstellung Mitte 2023
- Einrichtung und Leitstellentechnik Herbst 2023

Finanzielle Auswirkungen:

Grunderwerb:  1.095.000 € (entspricht Stand Haushalt 2020)

Planung+Baukosten+Leitstellentechnik+Einrichtung: 20.755.000 €
(Stand Haushalt 2020: 20.800.000 €; davon FB5 = 11.000.000 €, FB6 = 9.000.000 +
800.000)

Zwischensumme Planstand inkl. Grunderwerb: 21.850.000 € (Stand HH 2020: 21.895.000 €)
Weitere Mittel:

- Sicherheit flr GroRprojekt (aktueller Stand= Vorentwurf): 2.500.000 € (15% KG 200-
600)

- Zusétzliche Sicherheit: 850.000€ (ca. 5% KG 200-600) mit Sperrvermerk

- Redundanzleitstellentechnik+ inkl. Planung: 690.000€

Zwischensumme zusatzliche Kosten: 4.040.000€
(850.000€ Sperrvermerk)

Gesamtkosten Investition: 25.890.000€ (850.000€ Sperrvermerk)

Mittelabflussplanung

2020: 2.595.000€
fur Planung 1.500.000€ (FB 5: 1.300.000€ inkl. Ansétzen aus Vorjahren,
FB6: 200.000]

Vorlage 2020/3975 des Kreises Stormarn Seite 9 von 10



fur Grunderwerb: 1.095.00€ (FB5)

2021: 3.800.000 €
FB5: 3.200.000€ (VE2022 11.350.000€),
FB6: 600.000€ (VE 2022 1.500.000€)

2022: 12.850.000€ (davon 850.000€ Sperrvermerk)
FB5: 11.350.000€ (VE 2023: 1.761.000€) , FB6: 1.500.000€ (VE 2023: 4.884.000€)

2023: 6.645.000€
FB5:1.761.000€, FB6: 4.884.000€

FB5 FB6
2020 inkl. Grunderwerb+Vorjahre 2.395.000 200.000
2021 3.200.000 +VE 11.350.000 600.000 +VE 1.500.000
2022 11.350.000 +VE 1.761.000 1.500.000 +VE 4.884.000
2023 1.761.000 4.884.000

Folgekosten
Leitstellentechnik (wird zu groRen Teilen gegenfinanziert):

Wartung, Service und Softwarepflege Leitstellentechnik, jahrlich, ca. 72.000€
Wartung und Instandsetzung Fiihrungs- und Unterstlitzungssystem, ca. 26.000€
Wartung und Instandsetzung USV-Anlagen, 2.400€

Geb&ude- und AuRenanlagen:

jahrliche Wartung und Instandsetzung Gebaudetechnik, ca. 8.000€

jahrliche Wartung und Instandsetzung Rauchschutztiiren und Feuerldscher, ca. 3.000€
Pflege der AuBRenanlagen, jahrlich, ca. 10.000€ (z.T. durch Hausmeisterdienst erledigt)

Bewirtschaftungskosten (Grobschatzungen):

Etwaige Energieverbrauchskosten, ca. 80.000€ jéhrlich
Etwaige Wasser-/Abwasserkosten, ca. 3.000€ jahrlich
Etwaige Reinigungskosten, ca. 25.000€ jahrlich

Etwaige Geb&ude-Versicherungskosten, ca. 1.000€ j&hrlich

Anlage/n:
Grundrisse Vorzugsvariane L

Schnitte + Ansichten Variante L
Lageplan Variante L
Freianlagenplan

Kostenschatzung

Grundrisse Variante C zur Kenntnis
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und den einschlagigen Ausfiihrungsbestimmungen! Unstimmigkeiten sind unverziglich dem

Alle Mal3e sind Rohbaumale, Bristungshéhen und Turéffnungsmale beziehen sich auf OKFF.

Durchbriiche sind der durch die Statik und Architekten freigegebenen TGA-Planung zu entnehmen!
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Allgemein: Alle MaRe sind zu priifen und ggf. am Bau zu nehmen!

Dieser Plan gilt nur in Verbindung mit der gepriften Statik, der TGA-Planung, dem Brandschutzkonzept
und den einschlagigen Ausflihrungsbestimmungen! Unstimmigkeiten sind unverztiglich dem
Planverfasser anzuzeigen!

Durchbriiche sind der durch die Statik und Architekten freigegebenen TGA-Planung zu entnehmen!

Alle Mal3e sind Rohbaumale, Bristungshéhen und Tlréffnungsmalie beziehen sich auf OKFF.
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und den einschlagigen Ausfihrungsbestimmungen! Unstimmigkeiten sind unverztglich dem

Planverfasser anzuzeigen!

Durchbriiche sind der durch die Statik und Architekten freigegebenen TGA-Planung zu entnehmen!

Alle Maf3e sind Rohbaumale, Bristungshéhen und Turéffnungsmalie beziehen sich auf OKFF.
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Allgemein: Alle MaRe sind zu prifen und ggf. am Bau zu nehmen!

Dieser Plan gilt nur in Verbindung mit der gepruiften Statik, der TGA-Planung, dem Brandschutzkonzept
und den einschlagigen Ausfiihrungsbestimmungen! Unstimmigkeiten sind unverziglich dem
Planverfasser anzuzeigen!

Durchbriiche sind der durch die Statik und Architekten freigegebenen TGA-Planung zu entnehmen!

Alle Mal3e sind Rohbaumale, Bristungshéhen und Turéffnungsmale beziehen sich auf OKFF.
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Kostenschatzung - nach Angaben Objekt-/Fachplaner und DIN 276-1:2006-11

:? ::Ls;z:' Bezeichnung der Kostengruppe zizhi?ts : Menge [}é/egi?‘::i:; Kosten (brutto) 3‘?0:230 (':‘:/;::r:t
1| 100 |Grundstick Verkehrswert 120 €/m? 8.295 m? 1.095.000 € 5,0%
Nebenkosten 10 %
2 200 [Herrichten und ErschlieRen 323.745 € 1,5%
- —————————
3 300 |Bauwerk - Baukonstruktionen 5.868.876 € 42.7% 26,9%
- ————————————————— ———————————————
4 400 |Bauwerk - Technische Anlagen 7.888.562 € 57,3% 36,1%
| —————————————
5 |300+400 |Bauwerk - gesamt 13.757.437 € 100% 63,0%
| ————————————
6 500 |AuRenanlagen 1.573.150 € 7,2%
| e
7 600 |Ausstattung und Kunstwerke 957.677 € 4,4%
8 | 700 |Baunebenkosten 2%220? 30,0% psch. 4.127.231 € 18,9%
9 Gesamtkosten 21.834.241 €
10 Gesamtkosten gerundet 21.850.000 €

Bezugseinheuten / Mengen der KG 200 bis 700 ergeben sich aus den Angaben in den Kostenschiatzungen der Objekt-/Fachplaner

Aufgestellt von:

51/0, 51/102

Stand: 30.07.2020
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